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 إلى السادة أعضاء مجلس إدارة المرحلية تقرير مراجعة المعلومات المالية 
 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 مقدمـة
ــ قمنا بمراجعة بيان المركز المالي الموجز الموحد المرفق   م)"الشـركة"  ششـركاا ا المابعة )اشـاش إلي  إشـرا  لستـماماش م.ع. لـــــــــــــ

  المغيرات في حقو  الدخل الشاملالبيانات الموجزة الموحدة للربح أش الخساشة  ش   2024  يونيو  30كما في  بــــــــــ "الم مو ة"      معا  
ــمةلفمرة الالملكية شالمدفقات النقداة   ــ ر المنم ية ب لل الماش    سـ ــاحات  الإش  أشـ ــير ة الاضـ ــةشلة  ع إ داد  الأخرى مفسـ . إن الإداشة مسـ

ــبي الدشلي شقم  ــ ا شفقا  للمعياش الم اتـــ ــةشليمنا هي "المقاش ر المالية المرحلية"  34ه ه المعلومات المالية المرحلية ش رضـــ . إن مســـ
 إلى مراجعمنا. اتمناداحول ه ه المعلومات المالية المرحلية   اتمنماجإبداء 

 نطا  المراجعـة
"مراجعـة المعلومـات المـاليـة المرحليـة المي اقوع ب ـا   2410المراجعـة شقم   الممعلق بعمليـاتقـا  للمعيـاش الـدشلي  لقـد قمنـا بمراجعمنـا شف

  بشـــرل شييســـي مع  الاتـــمفســـاشات. امضـــمع مراجعة المعلومات المالية المرحلية القياع باجراء  مدقق ال ســـابات المســـمقل للمنشـــ ة "
المالية شالم اتبية  شإابا  إجراءات ا ليلية شإجراءات مراجعة أخرى. إن نطا  المراجعة أقــــــــــل  الأشخاص المسةشليع  ع الأموش 

ــة للمدقيق  شبالمالي  فان ا لا امرننا مع ال  ــــول  لى ا  يد حول جمي   جوهر ا مع نطا  القياع بالمدقيق شفقا  للمعايير الدشليــــــــــــــــ
 اننا لا نبدي شأي ادقيق بش ن ا.الأموش ال امـة المي امرع أن يبين ا المدقيق. ل ا  ف

 الاتمنماج
ــة المرحلية المرفقة لم يمم إ دادها  مع جمي    الا مقاداتــــــمنادا  إلى مراجعمنا  لم يمبيع لنا ما يد ونا إلى   ب ن المعلومات الماليــــــــــــــــــ

 ".المالية المرحلية المقاش ر " 34النواحي ال وهر ة  شفقا  للمعياش الم اتبي الدشلي شقم 
 

  ديلو ت آند اوم )الشر  الأشتط 
  
  
  
  

  فراس  نبماشي 
  5482شقم القيد 

  2024 أغسطس 13
 أبوظبي

 الإماشات العربية المم دة
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 بيان المركز المالي الموجز الموحد 
   2024 يونيو 30كما في 

 
 ديسمبر 31  يونيو  30   
   2024  2023 
 ألف درذـم   ألف درهـم   
 )مدقق(  )غير مدقق(   إيضاحات  

      الموجودات
      الموجودات غير المتداولة

 6,924  6,474  5 ممتلكات ومعدات
 687,518  687,518  6 استثمارات عقارخة 

 21,450  21,249  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر
 7,859  7,859  8 ةاستثمارات دي  بالتكلفة المطف 

             99,169  99,137  10 صافي الجز  المتداول   –ذمم مدينة تجارخة وأخرى 
       822,920  822,237   مجموع الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة  
 50  60   مخزون 

 11,400  12,312  12 استثمارات وكالة 
 32,010  49,278  10 ذمم مدينة تجارخة وأخرى 

 1,350,889  1,049,256  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة 
 633  628  20 مستاق م  جهات ذات علاقة

             58,772  27,217  11 نقد وأرصدة لدى البنوك 
             1,453,754  1,138,751   مجموع الموجودات المتداولة 

       2,276,674  1,960,988   مجموع الموجودات
      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية
 2,820,433  2,685,286  14 المالرأس 

 (623,283)   (623,283)  14 خىم أسهم 
 (73,000)   -  14 أسهم خزخنة 

 58,979  58,979  15 إحتياطي قانوني
 (23,222)   ( 263,689)   خساير مترالمة

             (47,126)   (47,095)  16 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  
       2,112,781  1,810,198   مجموع حقوق الملكية 
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   الربح أو الخسارة الموجز الموحد بيان  
  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 يونيو 30الستة أشهر المنتهية في   يونيو 30الثلاثة أشهر المنتهية في    
   2024  2023  2024  2023 
 ألف درذم   درهم ألف    ألف درذم   ألف درهم    
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  إيضاحات  
          

 19,647  8,137  7,973  4,087   إيرادات م  عمليات تجارخة  
           (6,233)   (2,260)  (2,885)   (1,128)    مىارخف تشغيلية مباشرة 

          
 13,414  5,877  5,088  2,959   إجمالي الربح من العمليات التجارية  

          
          

 2,785  4,061  1,483  2,265   إيرادات تموخل 
           (7,953)   (4,887)  (3,674)   (2,414)   تكاليف تموخل 

          
           (5,168)   (826)   (2,191)   (149)    التمويل  خسائر صافي 

          
صافي التغيرات في القيمة العادلة للموجودات  
المالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو 

 32,966  ( 303,275)   40,992  2,120  9 الخسارة 
           416  -  416  -   إيرادات أنىبة أرباح  

          
           33,382  ( 303,275)   41,408  2,120   من استثمارات  )خسارة(  ربح/ صافي 

          
           41,628  ( 298,224)   44,305  4,930   التشغيل   ربح)خسارة(/ مجموع 

          
 (11,276)   (4,325)  (7,855)   (1,416)   عمومية وإدارخة مىارخف 

 (28,074)   -  (255)   -  13 ها للبير بماتفظ  موجودات خسارة م  استبعاد 
 (408)   -  (213)   -   مىارخف بير وتسوخق  

           34  15  10  3   إيرادات أخرى 
          

 1,904  ( 302,534)   35,992  3,517     قبل الضريبة ربح )خسارة(/ 
          

           -  -  -  -   مىارخف الضرخبة 
          

           1,904  ( 302,534)   35,992  3,517   بعد الضريبة  ربح )خسارة(/ 
          

الأساسي والمخفض للسهم   العائد )الخسارة(/ 
           0,0007  ( 0,1127)   0,0131  0,0013  21 )بالدرهم(  
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 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد 
  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 يونيو 30 في المنتهية  أشهر  الستة  يونيو 30 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة   
   2024  2023  2024  2023 
 ألف درذم   ألف درهم   ألف درذم   ألف درهم    
 (مدقق)غير   (مدقق )غير   (مدقق)غير   (مدقق )غير    
          

 1,904  ( 302,534)   35,992  3,517   لفترة بعد الضريبة ا ربح )خسارة(/ 
          

          :الآخر  الشامل الدخل 
          

لاحقاً إلى    الن يتم إعادة تصنيفه   يتال دو البن
 الخسارة: أوالربح 

         

 في القيمة العادلة لأدوات حقوق   تغيرات صافي  
     الملكية المىنفة بالقيمة العادلة م  خلال الدخل    
 الشامل الآخر   

 

  (10)  572  31  1,417           
          

           1,417  31  572  (10)    الآخر  الشامل الدخل   مجموع 
          

           3,321  ( 302,503)   36,564  3,507   للفترة  الشامل  الدخل)الخسارة(/  مجموع 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

  /)خسائر متراكمة( 
  أرباح مستبقاة 

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 2,703,665  (51,426)   525,113  58,979  (26,151)   ( 623,283)   2,820,433  )مدقق( 2023يناير  1في  الرصيد 
 1,904  -  1,904  -  -  -  -    الفترة ربح

                1,417  1,417  -  -  -  -  -    للفترة الدخل الشامل الآخر 
               

 3,321  1,417  1,904  -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  مجموع
تاوخل إلى أرباح مستبقاة عند استبعاد موجودات مالية بالقيمة  

 -  3,234  (3,234)   -  -  -  -  العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر 
                (45,007)   -  -  -  (45,007)   -  -  (14أسهم خزخنة مشتراة )إيضاح 

               
                2,661,979  (46,775)   523,783  58,979  (71,158)   ( 623,283)   2,820,433  )غير مدقق( 2023يونيو  30الرصيد في 

               
 2,112,781  (47,126)  (23,222)  58,979  (73,000)  ( 623,283)   2,820,433  )مدقق( 2024يناير  1في  الرصيد 
 ( 302,534)   -  ( 302,534)   -  -  -  -    الفترة خسارة 

                31  31  -  -  -  -  -    للفترة الدخل الشامل الآخر 
               

 ( 302,503)   31  ( 302,534)   -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  )الخسارة(/   مجموع
 (80)  -  -  -  (80)  -  -  (14أسهم خزخنة مشتراة )إيضاح 
                -  -  62,067  -  73,080  -  (135,147)  (14أسهم خزخنة ملغاة )إيضاح 

               
                1,810,198  ( 47,095)   ( 263,689)   58,979  -  ( 623,283)   2,685,286  )غير مدقق( 2024 يونيو 30الرصيد في 
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 التدفقات النقدية الموجز الموحد  بيان  
 2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
   يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال   
  

 إيضاحات 
 2024 

 ألف درهم
 2023 

 ألف درذم 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(    

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 1,904  ( 302,534)   الفترة  ربح)خسارة(/ 
      تعديلات لـ:

 445  453  5 استهلاك ممتلكات ومعدات
  التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة م صافي 

 ( 32,966)  303,275  9 خلال الربح أو الخسارة   
 28,074  -  13 التغير في القيمة العادلة لموجودات ماتفظ بها للبير 

 108  41  18 إطفا  تكلفة قروض  
 149  181  17 مخىص مرافآت نهاية الخدمة للموظفي 

 ( 416)  -   إيرادات أنىبة أرباح 
 ( 2,785)  (4,061)   إيرادات تموخل
             7,845  4,846   تكاليف تموخل 

 2,358  2,201   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 
 ( 8)  (10)   في مخزون   زخادة
 ( 602)  (15,601)   في ذمم مدينة تجارخة وأخرى زخادة 

 ( 11,428)  5   علاقة   ذوفي مستاق م  جهة  (زخادة نقص/ )
 3,635  -   نقص في النقد المقيد 

             ( 22,034)  (5,606)   في ذمم داينة تجارخة وأخرى نقص 
 ( 28,079)  (19,011)   العمليات  المستخدم فيالنقد 

             ( 287)  (151)  17 مرافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفي 
       ( 28,366)  ( 19,162)    لتشغيليةاالأنشطة  صافي النقد المستخدم في

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 ( 7,859)  -  8 استثمارات دي  بالتكلفة المطف ة   على  الاستاواذ

 228  1,514   فوايد مستلمة 
 416  -   أنىبة أرباح مستلمة 

 ( 6)  (3)  5 ممتلكات ومعدات  لدفعات 
 ( 213)  -  13 دفعات لموجودات ماتفظ بها للبير 

 160,726  -  13 موجودات ماتفظ بها للبير  عايدات م  بير 
 ( 250)  -  6 دفعات لاستثمارات عقارخة

 48,554  -  6 استثمارات عقارخة   عايدات م  بير 
 الدخل موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال  استبعادعايدات م  

 27,411  232  7   الشامل الاخر  
 ( 65,378)  (1,642)  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة  ل دفعات

             5,790  -  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة   عايدات م  بير 
       169,419  101   الأنشطة الاستثمارية الناتج من صافي النقد 
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 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  
 2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
   يونيو  30أشهر المنتهية في  ستةفترة ال   
  

 إيضاحات 
 2024 

 ألف درهم
 2023 

 ألف درذم 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(    

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 ( 65,085)  (7,528)  18 تسديد قروض بنكية  

 ( 8,133)  (4,886)   تكاليف تموخل مدفوعة 
             ( 45,007)  (80)  14 شرا  أسهم خزخنة

             ( 118,225)  ( 12,494)   لمستخدم في الأنشطة التمويلية ا صافي النقد 
       22,828  ( 31,555)   في النقد ومرادفات النقد  (/ الزيادةالنقص) صافي

       15,500  55,542   يناير  1النقد ومرادفات النقد كما في 
      

       38,328  23,987  11   يونيو 30النقد ومرادفات النقد كما في  
      

      معاملات غير نقدية:
       11,400  12,312  12 استاواذ استثمارات وكالة عند تسوخة ذمم جهة ذو علاقة مدينة 

      
       -  11,400  12 استبعاد استثمارات وكالة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 معلومات عامة  1
 

. في 2006ديسـمبر   24تم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( مبدييا  كشـركة مسـاذمة خاصـة في إمارة أبوظبي بتارخ   
 ، تاولت الشركة إلى شركة مساذمة عامة. إن الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية.2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوخة غرفة تجارة وصــناعة أبوظبي رقم    1005631الشــركة بموجا الرخىــة التجارخة رقم  وتم تســجيل 
 العربية المتادة.الإمارات  -، أبوظبي108737المرتا الرييسي المسجل ذو  . ب.: 

 
الأعمال  و  الموسـسـات التجارخةفي سـتثمار  الا  "المجموعة"( بشـرل رييسـي في بــــــــــــــــالتابعة )يشـار إليهم معا     هاتعمل الشـركة وشـركات

ــتثمار والبنا  والإدارة وتقديم الخدمات المرتبطة بها. ــم  أعمال التطوخر والبير والاســ ــنة   العقارخة التي تتضــ  قامت ،2023خلال ســ
 .مبنى للشقق الفندقية ببيرالشركة 

  
 الأنشطة الرييسية، بلد الت سيس والعمليات، وحىة الشركة في الشركات التابعة مبينة أدنا :تفاصيل إن 
 

 
 منش ة متوقفة تم الاستاواذ عليها م  جهة ذو علاقة.  *
 
 . 2023منشآت ت سست خلال  **
 

 
أما النســبة المتبقية التي تبل  ،  مارخنا للشــقق الفندقية ذ.م.م٪ م  ملكية نوران 49انترناشــيونال كومباني ذ.م.م نســبة إشــراق   لدى  *

ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة ع  الشــــــركة  يتم الاحتفاظ بها م  قبل    51٪ ــو ســــ ملكية الانتفاع  واللي قام بالتنازل ع ورثة عضــــ
 انترناشيونال كومباني ذ.م.م.إشراق  لـ غير القابلة للإلغا 

 
 

 بلد التأسيس   التابعة إسم الشركة 
 

 التصنيف الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية القانونية % 
  2024 2023   
      

 شركة تابعة  عقارات   100 100 جزر الكايمان  إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م 
 شركة تابعة  مرتبة ومقهى   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة    مقهى بينز اند بيجز

 شركة  -جولديلوكس انفستمنت ذولدين  
 ذ.م.م * الشخص الواحد   

الاستثمار والت سيس   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 والإدارة  

 شركة تابعة 

   –العقاري لتطوخر  نشا ات اقناة فيو لإ 
 **ذ.م.م شركة الشخص الواحد   

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 التطوخر  لإنشا ات فيو   وخفزبيفرنت 
   شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 للتطوخر  لإنشا ات  جاردن ميدوس فيو 
 شركة الشخص   –العقارى   
 ** ذ.م.م  الواحد  

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 العقاري   لإنشا ات التطوخرذايست فيو  
 ذ.م.م   شركة الشخص الواحد  -  

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

  براديس امبير فيو لإنشا ات التطوخر
   شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

  لإنشا ات التطوخر سيسرا اوسس فيو
    شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوخر   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

التابعة المدرجة ضمن إشراق  الشركة 
 بلد التأسيس   انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

نسبة الملكية  
 القانونية % 

نسبة  
 التصنيف الأنشطة الرئيسية  المنفعة % 

      
 شركة تابعة  شقق فندقية   100 49 دولة الإمارات العربية المتادة  الفندقية ذ.م.م* نوران مارخنا للشقق 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
  الموجزة    البيـانـات المـاليـةالمعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة التي تم تطبيقهـا وليس لهـا أثر هـام على    2/1

 الموحدة   
 

 تم تطبيق المعايير الدولية للتقارخر المالية الجديدة والمعدلة التالية، التي أصـــبات ســـارخة المفعول للفترات الســـنوخة التي تبدأ في أو
، في ذـل  البيـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة. لم ير  لتطبيق ذـل  المعـايير الـدوليـة للتقـارخر المـاليـة المعـدلـة أي 2024ينـاير    1بعـد  

 م على المبال  المدرجة للسنوات الاالية والسابقة ولكنها قد توثر على مااسبة المعاملات أو الترتيبات المستقبلية.ت ثير ذا
 

 المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة تىنيف -عرض البيانات المالية  1تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم  •
 مر التعهدات المطلوبات غير متداولة -عرض البيانات المالية  1تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم  •
الأدوات  7والمعيـار الـدولي للتقـارخر المـاليـة رقم   بيـان التـدفقـات النقـديـة 7تعـديلات على المعيـار الماـاســــــــــــــبي الـدولي رقم  •

  ترتيبات تموخل الموردي  –الإفىاحات : المالية
 مطلوبات عقود الإيجار في البير وإعادة الت جير 16عديلات على المعيار الدولي للتقارخر المالية رقم ت •

 
 والتي لم يحن موعد تطبيقها  المصدرة المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة    2/2
 

لتقـارخر المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة  لالموحـدة، لم تقم المجموعـة بتطبيق المعـايير الـدوليـة    الموجزةذـل  البيـانـات المـاليـة   اعتمـادفي تـارخ  
 .لم يا  موعد تطبيقها بعدو التالية التي تم إصدارذا 

 

 
م  غير المتوقر أن يرون للمعايير والتعديلات الجديدة الملكورة أعلا  أي ت ثير جوذري على ذل  البيانات المالية الموجزة الموحدة 

 .للمجموعة
 

منشورة أو تفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية التي تم إصدارذا  لا توجد معايير وتعديلات جديدة مطبقة أخرى على المعايير ال
 والتي م  المتوقر أن يرون لها ت ثير ذام على ذل  البيانات المالية الموجزة الموحدة للمجموعة.

 
 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
  

 2025يناير    1 عدم قابلية التبادل   21تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم  
  

 فيما يتعلق   7  و المعيار الدولي للتقارخر المالية رقم  9المعيار الدولي للتقارخر المالية رقم  
 بتىنيف وقياس الأدوات المالية

 2026يناير    1

  
 2027يناير    1 العرض والإفىاح في البيانات المالية 18المعيار الدولي للتقارخر المالية رقم 

  
المالية رقم   للتقارخر  العامة:    19المعيار الدولي  التابعة التي لا تخضر للمسا لة  الشركات 

 الإفىاحات
 2027يناير    1

  
المالية للتقارخر  الدولي  المتعلقة   S1  المعيار  المالية  المعلومات  ع   للإفىاح  العامة  المتطلبات 

 بالاستدامة
م     لم يتم بعد تاديد تارخ  التطبيق 
قبل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتادة 
  

م     التطبيق لم يتم بعد تاديد تارخ    الإفىاحات المتعلقة بالمناخ  S2 المعيار الدولي للتقارخر المالية
قبل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتادة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

  بيان الالتزام

"التقارخر المالية المرحلية"، ولا تتضــم    34تم إعداد ذل  البيانات المالية الموجزة الموحدة بنا   على المعيار المااســبي الدولي رقم  
جمير المعلومـات اللازمـة للبيـانـات المـاليـة الموحـدة الســــــــــــــنوخـة الكـاملـة وخنبغي أن تقرأ جنبـا  إلى جنـا مر البيـانـات المـاليـة الموحـدة 

أشــــهر المنتهية في   ســــتة. بالإضــــافة للل ، فان النتايت لفترة ال2023ديســــمبر   31لمجموعة كما في وللســــنة المنتهية في  المدققة ل
 .2024ديسمبر  31لا تعتبر بالضرورة موشر على النتايت التي يمر  توقعها للسنة المالية التي ستنتهي في  2024 يونيو 30

 أساس الإعداد 

لقـد تم عرض البيـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة بـالـدرذم الإمـاراتي )الـدرذم( بـاعتبـار  العملـة المســــــــــــــتخـدمـة وعملـة العرض في غـالبيـة 
 معاملات المجموعة وختم تقرخا جمير القيم إلى أقرب ألف )ألف درذم( إلا إذا أشير إلى غير ذل . 

 
 على مبدأ التكلفة التارخخية، باســــــــــــتثنا  الموجودات المالية المقاســــــــــــة بالقيمة العادلة  تم إعداد البيانات المالية الموجزة الموحدة بنا   

 والاستثمارات العقارخة، التي تم إدراجها بالقيمة العادلة.
 

 الضريبة
 

 ضرخبة الدخل الاالية
ــلطات الضـــــــرخبية. إن معدلات  ــترداد  أو دفعا إلى الســـــ يتم قياس موجودات ومطلوبات ضـــــــرخبة الدخل الاالية بالمبل  المتوقر اســـــ

المبل  ذي تل  المطبقة أو المطبقة بشــرل جوذري في تارخ  التقرخر في البلدان    لاحتســابالضــرايا وقواني  الضــرايا المســتخدمة 
ا للضـــــــــرخبة. يتم التي تعمل فيها المجموعة وتاقق د ضـــــــــرخبة الدخل الاالية المتعلقة بالبنود المعترف بها ب الاعترافخلا  خاضـــــــــع 

الربح أو الخســـــــــــارة. تقوم الإدارة بشـــــــــــرل دوري بتقييم المواقف    بيانوليس في   وذل  في حقوق الملكية  مباشـــــــــــرة في حقوق الملكية
فيها اللوايح الضـرخبية المعمول بها للتفسـير ووضـر المخىـىـات   المتخلة في الإقرارات الضـرخبية فيما يتعلق بالمواقف التي تخضـر

 حيثما كان ذل  مناسبا.
 الضرخبة الموجلة

يتم تكوخ  الضــــرخبة الموجلة باســــتخدام طرخقة الالتزام على الفروق الموقتة بي  الأســــس الضــــرخبية للموجودات والمطلوبات وقيمتها 
الضـــرخبة الموجلة لجمير الفروق الموقتة القابلة    بموجوداتخ  التقرخر. يتم الاعتراف  لأغراض إعداد التقارخر المالية في تار   المدرجة

الضــــرخبة  بموجوداتللخىــــم، وترحيل الأرصــــدة الضــــرخبية غير المســــتخدمة وأي خســــاير ضــــرخبية غير مســــتخدمة. يتم الاعتراف 
بلا اســـــتخدام الفروق الموقتة القابلة للخىـــــم،  الموجلة إلى الاد اللي يرون فيا م  الماتمل توفر ربح خاضـــــر للضـــــرخبة يمر  مقا

 وترحيل الأرصدة الضرخبية غير المستخدمة والخساير الضرخبية غير المستخدمة، باستثنا :
ب صـــل أو التزام في  المبدييعندما ينشـــ  الأصـــل الضـــرخبي الموجل المتعلق بالفرق الموقت القابل للخىـــم م  الاعتراف  •

وفي وقت المعاملة، لا يوثر على الربح المااســــــــــــبي أو الربح أو الخســــــــــــارة الخاضــــــــــــعة   معاملة لا تمثل اندما  أعمال،
 للضرخبة.

فيما يتعلق بالفروق الموقتة القابلة للخىــم المرتبطة بالاســتثمارات في الشــركات التابعة والشــركات الزميلة والاىــص في  •
الضـرخبة الموجلة فقط إلى الاد اللي يرون م  الماتمل فيا عرس الفروق   بموجوداتالترتيبات المشـتركة، يتم الاعتراف  

ــتقبل  ــتخدام الفروق الموقتة مقابلةوأن يرون الرب  القرخاالموقتة في المسـ ــرخبة متاحا  واللي يمر  اسـ ــر للضـ . تتم ح الخاضـ
الضــــــــــــــرخبـة الموجلـة في تـارخ  كـل تقرخر وختم تخفيضــــــــــــــهـا إلى الاـد الـلي لم يعـد م    المـدرجـة لموجوداتمراجعـة القيمـة  

ــرخبة   ــل الضـ ــتخدام كل أو جز  م  أصـ ــماح باسـ ــرخبة كافية للسـ ــعة للضـ الموجلة. يتم إعادة الماتمل فيا توفر أرباح خاضـ
تقييم موجودات الضــــــــرخبة الموجلة غير المعترف بها في تارخ  كل تقرخر وختم الاعتراف بها إلى الاد اللي يىــــــــبح فيا 

 م  الماتمل أن الأرباح المستقبلية الخاضعة للضرخبة ستسمح باسترداد أصل الضرخبة الموجلة.
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 يانات المالية الموجزة الموحدة  إيضاحات حول الب
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3
 

 الضريبة )يتبع(
 
 الموجلة )يتبر(ضرخبة ال

الموجلة، تعتمد المجموعة على نفس الافتراضـــــات المتوقعة المســـــتخدمة في أمال    الضـــــرخبةتقييم إمرانية اســـــترداد موجودات   عند
بالمناخ  للتطور المتعلقأخرى في البيانات المالية وفي تقارخر الإدارة الأخرى، والتي تعرس، م  بي  أمور أخرى، الت ثير الماتمل 

الضــــــــــــــرخبيـة   الموجودات والمطلوبـاتاثـات الكربون. يتم قيـاس  على الأعمـال، مثـل زخـادة تكلفـة الإنتـا  نتيجـة لتـدابير الاـد م  انبعـ
الموجلة بمعدلات الضرخبة التي م  المتوقر تطبيقها في السنة التي يتم فيها تاقيق الأصل أو تسوخة الالتزام، استنادا إلى معدلات 

الضــــــرخبة الموجلة  ب الاعترافيتم في تارخ  التقرخر.  جوذري الضــــــرخبة )وقواني  الضــــــرايا( التي تم تشــــــرخعها أو تشــــــرخعها بشــــــرل 
. يتم الاعتراف ببنود الضــــــــرخبة الموجلة فيما  وذل  خار  الربح أو الخســــــــارة المتعلقة بالبنود المعترف بها خار  الربح أو الخســــــــارة

كجز  م  يتعلق بالمعاملة الأســـــاســـــية إما في الدخل الشـــــامل الآخر أو مباشـــــرة في حقوق الملكية. إن المزايا الضـــــرخبية المرتســـــبة 
ــل في ذل  التارخ ، يتم الاعتراف بها لاحقا إذا تغيرت معلومات   ــتوفي معايير الاعتراف المنفىــــــــــ اندما  الأعمال، ولكنها لا تســــــــــ
جديدة حول الاقايق والظروف. يتم التعامل مر التعديل إما على أنا تخفيض في الشــــــــــــهرة )طالما أنا لا يتجاوز الشــــــــــــهرة( إذا تم 

 ومطلوباتالضــرخبة الموجلة  موجوداتاس أو تم الاعتراف با في الربح أو الخســارة. تقوم المجموعة بمقاصــة تكبد  خلال فترة القي
ــة أصــــــول الضــــــرخبة الاالية والتزامات الضــــــرخبة الاالية   الضــــــرخبة الموجلة إذا وفقط إذا كان لديها حق قانوني قابل للتنفيل لمقاصــــ

ــرخب ــرخبة الموجلة والتزامات الضـ ــول الضـ ــرايا على إما نفس وتتعلق أصـ ــلطة الضـ ــها نفس سـ ــرايا الدخل التي تفرضـ ة الموجلة بضـ
الضــرخبية الاالية   الموجودات والمطلوباتمختلفة خاضــعة للضــرخبة والتي تنوي إما تســوخة   منشــآتللضــرخبة أو    ةالخاضــع المنشــ ة

أو اســــترداد  فيها ســــداد   يتوقربلية  على أســــاس الىــــافي، أو تاقيق الأصــــول وتســــوخة الالتزامات في وقت واحد، في كل فترة مســــتق
 الضرخبية الموجلة. الموجوداتأو  المطلوباتم   جوذرخةمبال  

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية  4
 

ــات الهامة المطبقة م  قبل المجموعة في ذل  البيانات المالية الموجزة  ــبية والأحرام والتقديرات والافتراضــــ ــات المااســــ ــياســــ إن الســــ
ــنة المنتهية في   ــنوخة المدققة للمجموعة كما في وللســــ ــمبر  31الموحدة تتوافق مر تل  الواردة في البيانات المالية الموحدة الســــ ديســــ

كما ذو   2024يناير    1اعتماد معايير وتفســـيرات جديدة ســـارخة م  ، و 3يا كما ذو موضـــح في إيضـــاح الضـــرا، باســـتثنا   2023
 أعلا .  2مبي  في الإيضاح 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 ومعداتممتلكات  5

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(
 القيمة المدرجة في بداية الفترة/ السنة   6,924  6,904
 إضافات خلال الفترة/ السنة   3  912

           استهلاك مامل للفترة/ السنة   (453)  (892)
      القيمة المدرجة في نهاية الفترة/ السنة    6,474  6,924

 
 تقر جمير ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتادة.

 
 تم تخىيص مىارخف الاستهلاك في بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد كما يلي: 

 
 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال  
  2024  2023 
 ألف درذم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 249  285  مىارخف تشغيلية مباشرة  
      196  168  مىارخف عمومية وإدارخة  

     
  453  445      
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 استثمارات عقارية 6
 

ــي التي تقر في الإمارات العربية المتادة، وممتلكات   ــتثمارات العقارخة بعض قطر الأراضــــــــ في الإمارات العربية   موجرةتمثل الاســــــــ
 المتادة ومبنى في الولايات المتادة الأمرخرية.

 
 إن الاركة في الاستثمارات العقارخة ذي كما يلي:

 
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  درذم ألف 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    687,518  834,928

 إضافات   -  242
 استبعادات   -  (148,610)

           في القيمة العادلة   زخادة  -  958
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   687,518  687,518

 
، تم التوصـــل إلى القيمة العادلة للاســـتثمارات العقارخة 2023ديســـمبر   31كما في   يتم إدرا  الاســـتثمارات العقارخة بالقيمة العادلة.

وفق ا لدليل التقييم والتقييم الىــــادر ع  المعهد   بالمجموعةمقيمي  مســــتقلي  معتمدي  لا علاقة لهم على أســــاس التقييم اللي قام با 
إن المقيمي  ذم أعضــا  في جمعيات مقيمي  ماترفي  ولديهم الموذلات والخبرات المناســبة في تقييم   الملكي للمســاحي  القانونيي .

  المعاد تقييمها للاســــــتثمارات العقارخة، تم الأخل بعي  الاعتبار أعلى وأفضــــــل  العقارات في المواقر ذات الىــــــلة. عند تقدير المبال
. اسـتنادا  على التقييم الداخلي المنجز، تعتقد الإدارة أسـاليا قابلة للمقارنة وتقييم الاسـتثماراسـتخدام لهل  العقارات، كما تم اسـتخدام  

 .2024 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةللاستثمارات العقارخة خلال فترة الأنا لا يوجد تغيير جوذري في القيمة العادلة 
 

لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعتبار أســـــاليا التقييم بمثابة قياس 
 .3القيمة العادلة ضم  المستوى 

 
ألف    195,600:  2023ديســـــــــــــمبر    31) ألف درذم  195,600وأرض بقيمة عادلة تبل    مبنى  ،الاســـــــــــــتثمارات العقارخةمدر  في 

 (.18درذم( مرذونة كضمان لقرض حىلت عليا المجموعة م  بن  مالي )إيضاح 
 

الاســتثمارات العقارخة بمبل  ، اعترفت المجموعة بايرادات الإيجار م  ت جير 2024  يونيو 30أشــهر المنتهية في    ســتةفترة الخلال  
  ألف درذم(. 9,411: 2023 يونيو 30ألف درذم ) 7,562

 
لخطة أعمال المجموعة. توضـح المعاملات    ا  للمجموعة وفق مافظة الأراضـي، وافق مجلس الإدارة على تسـييل  2022في سـبتمبر  

 :مافظة الأراضي الخا  بهاالتالية مدى تقدم المجموعة ناو تسييل 
 

م  تنفيل الشــــــــــروو والأحرام والإجرا ات القانونية كما ذو ملكور في اتفاقية البير  الآخرالمجموعة والطرف    اســــــــــتكملت (أ
 .الآخر، واتفاقية التطوخر العقاري لتسليم قطعة الأرض في أبوظبي إلى الطرف 2022نوفمبر  المورخة فيوالشرا  

قر في قرخة جميرا الدايرخة  ت  يضـابير أربر قطر أر  بدلصـروك الملكية واسـتلمت  تاوخلاسـتكملت المجموعة  ،  2023في   (ب
 دبي، الإمارات العربية المتادة. -

 
 



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

15 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 )يتبع( استثمارات عقارية 6
 

إجمـالي    مقـابـل  اتفـاقيـة بير وشــــــــــــــرا  مر طرف ثـالـح لبير قطعـة أرض واحـدة في أبوظبي، دخلـت المجموعـة في 2022في نوفمبر  
ــداد البدل    ألف درذم.  126,620 يبل بدل  ــنوات الخمس التالية في دفعات نقدية دورخة )يتم ســـــــــــ (  البدل ٪ م   66على مدى الســـــــــــ

عـة والطرف الثـالـح م  تنفيـل الشــــــــــــــروو  ، انتهـت المجمو 2023 في( م  قبـل الطرف الثـالـح. البـدل٪ م   34والوحـدات المرتملـة )
، واتفاقية التطوخر 2022والأحرام والإجرا ات القانونية كما ذو منىـــــــــــــو  عليا في اتفاقية البير والشـــــــــــــرا  المورخة في نوفمبر  

ــليم قطعة الأرض في أبوظبي  ــم إجمالي  . ثالحال  إلى الطرفالعقاري لتســ ــتخدام  البدلعلاوة على ذل ، قامت المجموعة بخىــ  باســ
، بل  2024  يونيو  30ألف درذم. كما في    100,065لتاوخلا إلى قيمة حالية قدرذا   ٪2,25 زايد ذامش يبل أشـــــــهر   لثلاثةإيبور 

(. بلغت إيرادات الفوايد  10)إيضـــــــاح  ألف درذم (  80,701:  2023ديســـــــمبر    31)ألف درذم   80,668رصـــــــيد المدي   الصـــــــافي  
 (.ألف درذم 311: 2024 يونيو 30ألف درذم ) 866خلال السنة 

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 7
 

تتضــــــــم  الموجودات المالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشــــــــامل الآخر للمجموعة على اســــــــتثمارات اســــــــتراتيجية في الأوراق 
 المالية التي تم تىنيفها بشرل نهايي كمقاسة بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر. 

 
 :الدخل الشامل الآخر كما في نهاية فترة التقرخر ذي ما يليإن تفاصيل الموجودات المالية بالقيمة العادلة م  خلال 

 
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 ( 1صناديق غير مدرجة )  20,802  20,906
           أوراق مالية غير مدرجة   447  544

21,450  21,249        
 
ــاطذا لتطوخر قطعة أرض 1) ــركة ذات غرض خا  تم إنشـ ــة ملكية في شـ ــتثمار في حىـ ــر  فاخر يامل علامة تجارخة كم( يتكون م  اسـ سـ

 في دولة الإمارات العربية المتادة.
 

 إن الاركة في الرصيد للموجودات المالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر ذي كما يلي: 
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    21,450  48,204
   استبعادات  (232)  (27,820)

           صافي التغير في القيمة العادلة المعترف بها في الدخل الشامل الآخر  31  1,066
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   21,249  21,450
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 دين بالتكلفة المطفأة   استثمارات 8
 

 إن الاركة في استثمارات الدي  بالتكلفة المطف ة ذي كما يلي:
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    7,859  -
           إضافات    -  7,859
7,859  7,859   

           خسارة ايتمان متوقعة مخىص   -  -
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   7,859  7,859

     
 

 يونيو 30درذم )الف    393بلغت    2024  يونيو  30إن إيرادات التموخل على اســــــتثمارات الدي  بالتكلفة المطف ة للفترة المنتهية في 
ــتثمارات الدي  بالتكلفة المطف ة كما في  الفوايد  ال  بلغت(.  درذمالف    323:  2023 ــتاقة على اســـــ   982مبل     2024  يونيو  30مســـــ

  درذم(.ألف  589: 2023ديسمبر  31)ألف درذم 
 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

تتضـم  الموجودات المالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسـارة للمجموعة على موجودات مالية ماتفظ بها للمتاجرة. يشـمل 
 :خلال الربح أو الخسارة في نهاية فترة التقرخر ما يليتوزخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة م  

 
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 ( 1)أوراق مالية مدرجة   11,231  14,195
           ( 2صناديق غير مدرجة )  1,038,025  1,336,694
1,350,889  1,049,256        

 
 تتكون م  أسهم حقوق ملكية متوافقة مر أحرام الشرخعة الإسلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة )بالدرذم(.  ( 1)

ــيســــا في الإمارات العربية المتادة بهدف تاقيق عايد م  الأدوات القايمة في  يتكون م    ( 2) ــندوق مفتوح تم ت ســ ــتثمار في صــ اســ
 .منطقة الشرق الأوسط
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 
 )يتبع( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

الانتها  م  عملية الاستاواذ م  خلال صفقة مبادلة أسهم بنسبة ، ألملت الشركة عملية الاستاواذ على الىندوق. تم 2022في 
ألف سهم    1,385,073سهم م  أسهم إشراق مقابل سهم واحد في الىندوق م  خلال إصدار    12,61مبادلة متفق عليها تبل   

( ومىنف ٪99,485:  2023ديسمبر    31)  ٪99,485لدى المجموعة استثمار في صندوق بنسبة  .  جديد للشركة بالقيمة الاسمية
لا تسيطر المجموعة على الىندوق، وبالتالي، لا تشارك المجموعة  مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة.    لموجودات

إم سي   الىندوق شعاع جي  قبل مدير  الىندوق بشرل مستقل م   إدارة  تتم  للىندوق.  الاستثمارخة  القرارات  اتخاذ  في عملية 
ولا يوجد  في الىندوق    شرخرا  مادودا  المجموعة  وسوف تبقى  إن مدير الىندوق غير مسوول ع  أي خساير للىندوق.  المادودة.  

 . أي سلطة على شروو اتفاقية الإدارة لديها
 

 إن الاركة في رصيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة ذي كما يلي:
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,350,889  1,766,426
   إضافات  1,642  140,464
 استبعادات    -  (12,250)

           صافي التغير في القيمة العادلة المعترف بها في الربح أو الخسارة  ( 303,275)  (543,751)
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,049,256  1,350,889

 
  درذم ألف    303,275  مبل   م ألف درذم    298,669  مبل يتكون صافي التغير في القيمة العادلة المعترف با في الربح أو الخسارة  

والتي نش ت بشرل رييسي م  تىفية    2024  يونيو  30أشهر المنتهية في    ستةتم تكبدذا كىافي خساير للشركة خلال فترة ال
في صندوق جولديلوكس اللي لا تزال تتم إدارتا م  وصافي التغيرات في القيمة العادلة  تسهيلات الدي     لتسديدالأسهم المدرجة  

 قبل مدير الىندوق شعاع جي إم سي المادودة. 
  
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 ( 2( )1)ذمم مدينة تجارخة   114,085  117,536
 فايدة مستاقة   7,672  5,530

 دفعة مقدمة لمورد    437  -
 مىارخف مدفوعة مقدما     999  604

           ( 3)ذمم مدينة أخرى   25,222  7,509
131,179  148,415   

           ( 6)إيضاح ينزل: جز  غير متداول   (99,137)  ( 99,169)
      الجزء المتداول  49,278  32,010
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 )يتبع( ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
 
( مخىومة باستخدام ألف درذم  80,701:  2023ديسمبر    31ألف درذم )  80,668صافي اللمم المدينة م  العملا  البالغة   ( 1)

 يونيو  30ألف درذم )  866  مبل   الفوايد على رصيد اللمم المدينة  ت إيراداتلغب.  ٪2,25بنسبة  زايد ذامش  لثلاثة أشهر    إيبور
   . (6)إيضاح  ألف درذم(  311: 2023

 
، أبرمت المجموعة اتفاقية بير وشرا  مر طرف ثالح في دولة الإمارات العربية المتادة لبير قطعتي أرض  2022في سبتمبر   ( 2)

نسبة مئوخة  و ألف درذم    33,134  يبل   بدل  إجماليمقابل  دبي، الإمارات العربية المتادة    - تقعان في قرخة جميرا الدايرخة  
الثالح.    المشروعلاىة الربح عند التمال   الدفر بعد سنتي     البدلامل  يم  قبل الطرف  إلى أربر سنوات فايدة وخستاق 

، التملت معاملة البير وانتهى الطرفان م  تنفيل الشروو والأحرام والإجرا ات 2022ديسمبر    31كما في  (.  10)إيضاح  
ر العقاري لتسليم قطر الأراضي إلى الطرف  واتفاقية التطوخ  القانونية على الناو المنىو  عليا في اتفاقية البير والشرا 

يتم تكوخ  مخىص    .ألف درذم(  1,657:  2023  يونيو  30ألف درذم )   1,657مبل     الفترةالثالح. بلغت إيرادات الفوايد خلال  
موعد استاقاقها على أساس المبال  المقدرة غير القابلة للاسترداد والتي يتم تاديدذا بالرجوع إلى التي تجاوزت  لللمم المدينة  
وتارخ  التخلف ع  السداد السابق. عند تاديد إمرانية استرداد الرصيد المستاق، ت خل المنشآت في الاعتبار أي    خبرة الإدارة

 حتى نهاية فترة التقرخر.  مبدييا    منح الايتمان تغيير في الجودة الايتمانية للرصيد المستاق م  تارخ
 

ديسمبر   31ألف درذم )   23,000بلغت    بي  المجموعة والىندوق   مبرمةتشتمل اللمم المدينة الأخرى على تسهيل مراباة   ( 3)
  ٪ 12  بنسبة(. تامل المراباة معدل ربح  20. تتم إدارة الىندوق م  قبل طرف ذو علاقة )إيضاح  : لا شي  درذم(2023
الف درذم    28,835، وقد استلمت المجموعة أسهم مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة كضمان وبلغت قيمتها  سنوخا  

  30رخ  التقرخر على المراباة للفترة المنتهية في  في تا  أيضا  . بلغت الأرباح المستاقة  : لا شي  درذم(2023ديسمبر    31)
 : لا شي  درذم(.2023 يونيو 30ألف درذم ) 461مبل   2024 يونيو

 
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك 11
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 نقد في الىندوق    62  39
 نقد لدى البنوك  23,953  55,531
           وداير لأجل  3,202  3,202
58,772  27,217   
 أشهر ثلاثةناقىا : وداير قىيرة الأجل بتوارخ  إستاقاق أصلية لألثر م    (3,202)  (3,202)

           ناقىا : نقد مقيد  (28)  (28)
      نقد ومرادفات النقد   23,987  55,542

 
تمثل الوداير لأجل وداير مودعة لدى موسسات مالية في دولة الإمارات العربية المتادة بالدرذم. تامل ذل  الوداير معدل فايدة   

 ٪( سنوخا .4,54 - ٪ 4,45: 2023ديسمبر  ٪31 )4,54
 

:  2023  يونيو  30ألف درذم )  73بلغت    2024  يونيو  30أشهر المنتهية في    ستةإن إيرادات التموخل على الوداير لأجل لفترة ال
  14: 2023ديسمبر    31)   2024  يونيو  30ألف درذم كما في    88ألف درذم(. بلغت الفوايد المستاقة على الوداير لأجل    150

 ألف درذم(. 
 

 ألف درذم(.  28:  2023ديسمبر   31ألف درذم )  28مقيد مودع في بن  مالي بمبل  النقد إن ال
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

  استثمار وكالة 12
   يونيو   30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق( 

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  11,400  -

 إضافات  12,312  11,400
 استبعادات  (11,400)  -
     
     

      السنة الفترة/ الرصيد في نهاية   12,312  11,400
 

ــنةفي   ــتثمار مبل   المجموعة  قامت،  2023 سـ ــات غير مالية في    ألف  11,400 باسـ ــسـ درذم في وداير وكالة ماتفظ بها لدى موسـ
  25  في  ٪ ســـــــنوخ ا وتارخ  اســـــــتاقاق8دولة الإمارات العربية المتادة ومقومة بالدرذم الإماراتي. يامل ذلا الاســـــــتثمار معدل فايدة  

ألف درذم في    12,312بعد الاســــتاقاق، قامت المجموعة باعادة اســــتثمار رأس المال بالإضــــافة إلى الفايدة بمبل     .2024مارس 
 .2026مارس  29وتارخ  استاقاق  سنوخا   ٪8وكالة تامل معدل فايدة بنسبة  وداير

 
:  2023  يونيو  30ألف درذم )  469  مبل   2024  يونيو  30المنتهية في  أشـــهر    ســـتةال  بل  دخل التموخل م  اســـتثمار الوكالة لفترة

:  2023ديســــــــمبر    31)  2024  يونيو  30كما في    ألف درذم  259(. بلغت الفوايد المســــــــتاقة على الوداير لأجل ألف درذم  344
 (.درذم ألف 702

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 13
   يونيو   30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
   مدقق( )غير   )مدقق( 

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  -  280,337

 إضافات  -  266
 استبعادات  -  (280,603)

     
     
      السنة الفترة/ الرصيد في نهاية   -  -

 
، تم تاديد القيمة العادلة للوحدات الســــرنية باســــتخدام اتفاقيات البير والشــــرا . تم تســــجيل العقارات بقيمة  2023  يونيو  30لما في  

ألف درذم   28,074  صــــــافي خســــــارة بمبل ألف درذم مما أدى إلى    160,726ألف درذم وتم بيعها بمبل     188,800 مدرجة تبل 
 بعد خىم مىارخف الوساطة.

 
 



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

20 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 رأس المال  14
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 والصادر والمدفوع الكامل رأس المال المصرح به     

2,820,433  2,685,286  
 سهم عادي  ( 2,820,433,097: 2023) 2,685,285,986

      بقيمة درذم واحد للسهم   

 أسهم خزخنة
وفقا   شرا  أسهم المجموعة لمباشرة إعادة ، حىلت المجموعة على موافقة م  ذيئة الأوراق المالية والسلر  2022أغسطس  18في 

  2024فبراير    8المنعقدة في    العموميةلقواني  دولة الإمارات العربية المتادة ولوايح ذيئة الأوراق المالية والسلر. خلال الجمعية  
قرار خا ، وافق المساذمون على إلغا  برنامت إعادة شرا  الأسهم اللي تمت الموافقة عليا م  قبل الجمعية العمومية   بموجا

 . 2023ألتوبر  18وكما وافق عليا سوق أبوظبي للأوراق المالية بتارخ   2022طس أغس 1للمجموعة بتارخ  
 

 إن الاركة في أسهم الخزخنة ذي كما يلي:
 

   2024يونيو    30  2023ديسمبر  31
   وحدة  ألف    ألف درهم  وحدة  ألف   ألف درذم 

         
 السنة  الفترة/ الرصيد في بداية  134,967  73,000  43,084  26,151 
 السنة الفترة/ أسهم إضافية مشتراة خلال   180  80  91,883   46,849 

          (1إلغا  أسهم خلال الفترة/ السنة )  (135,147)  (73,080)  -  -
         

          السنة الفترة/ الرصيد في نهاية  -   -   134,967  73,000
 
م  خلال قرار خا  على تعديل المادة    2024فبراير    8خلال الفترة، وافق المساذمون في الجمعية العمومية التي عقدت في   ( 1)

م  النظام الأساسي لتعرس تخفيض رأس المال م  خلال تفوخض مجلس الإدارة وتعيينا للقيام بجمير الإجرا ات اللازمة   6
ألف    135,147، ألغت ذيئة الأوراق المالية والسلر أسهم الخزخنة باجمالي  2024أبرخل    5المجموعة. في  لتخفيض رأس مال  

٪ م  إجمالي رأس المال(. بعد تخفيض رأس المال، تغير رأس المال  4.78ألف سهم( )ما يعادل    134,967:  2023سهم )
 درذم(.  2,820,433: 2023ديسمبر  31ألف درذم )  2,685,286المىدر للمجموعة إلى 

 
 الأسهم خىم

 
ألف درذم مقابل   761,790في رأس مال الشركة بمبل     صافي زخادةالفئة أ إلى  جولديلوكس  ، أدى الاستاواذ على أسهم  2022في  

ألف سهم جديد في رأس مال الشركة،    1,385,073على  جولديلوكس  والتي حىل بموجبها مالكو الأسهم في  جولديلوكس  أسهم في  
 في الىندوق. ملكيتهمبما يتناسا مر لل 
 

المجموعة للمساذمي    م  قبل ألف درذم لفرق القيمة العادلة للأسهم الىادرة    623,283  بمبل   بخىم أسهمتم الاعتراف  ،  2022في  
   .أسهم الىندوق  م  إجمالي ٪ 99,2لنسبة  الجدد والقيمة العادلة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 احتياطي قانوني 15
 

، يتعي  على  2021لسنة    32للشركة وتماشيا  مر أحرام القانون الاتاادي لدولة الإمارات العربية المتادة رقم  وفقا  للنظام الأساسي  
م  أرباحها السنوخة، حتى يىل ذلا الاحتياطي إلى    ٪ 10الشركة أن تاول سنوخا  إلى حساب الاحتياطي القانوني مبلغا  يعادل  

 ابل للتوزخر.م  رأس مال الشركة. ذلا الاحتياطي غير ق 50٪
 

، حيح سيتم ذل  في نهاية السنة بنا   على  2024  يونيو  30أشهر المنتهية في    ستةلم يتم تخىيص أي احتياطي قانوني لفترة ال  . 2024ديسمبر  31نتايت الشركة للسنة المنتهية في 
 
 

 إحتياطي إعادة تقييم إستثمارات 16
 

ــاير غير الماققة التي تم الإعتراف بها في الموجودات المالية  يمثل احتياطي إعادة تقييم   ــا أو الخســ ــافي المراســ ــتثمارات صــ الإســ
 بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر.

 
 

 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 17
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,176  1,470
 مامل للفترة/ للسنة   181  273

      مدفوع خلال الفترة/ للسنة    (151)  (567)
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,206  1,176
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 قروض بنكية 18
 

 تتكون القروض لأجل مما يلي:
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 1قرض لأجل   -  -
 2قرض لأجل   -  6,955

           3قرض لأجل   125,893  126,477
133,432  125,893   

(121,972 )  (121,278 )  
شهرا  م  نهاية فترة التقرخر )مىنف   12ينزل: المبل  المستاق للتسديد بعد  

           ضم  مطلوبات غير متداولة( 

11,460  4,615  
شهرا  م  نهاية فترة التقرخر )مىنف ضم     12المبل  المستاق للتسديد خلال  

      مطلوبات متداولة( 
 

  1 لأجل قرض
الماددة في  ألف درذم بموجا الشــروو والأحرام   145,000حىــلت المجموعة على تســهيلات قرض لأجل م  بن  مالي بقيمة  

ســـــنة وخامل معدل فايدة متغير. إن القرض    12اتفاقية القرض لأجل. يتم ســـــداد القرض على أقســـــاو ربر ســـــنوخة على مدى فترة  
وحدة   58(،  13  حمضــمون برذ  على المبنى اللي تســتخدما شــركة نوران مارخنا للشــقق الفندقية ذ.م.م. )"الشــركة التابعة"( )إيضــا

(، وضـــمان الشـــركات الىـــادر م  الشـــركة التابعة لىـــالح المقرض والتاىـــيلات التي  13 )إيضـــاحســـرنية في بر  ضـــمان، دبي 
تقوم بها الشـــركة التابعة يتم تخىـــيىـــها للمقرض لســـداد الدفعات الأصـــلية الربر ســـنوخة للقرض. تم الاىـــول على القرض لســـداد  

 ة. تم ساا القرض بالكامل كما في تارخ  التقرخر.قرض آخر سابق م  نفس البن  المالي ولتموخل الالتزامات العامة للمجموع
 

البير لســداد القرض )إيضــاح    عايداتوحدة ســرنية واســتخدمت   58، قامت المجموعة ببير مبنى فندق نوران مارخنا و2023خلال  
13.) 
 

ألف درذم( فيما   3,119:  2023  يونيو  30درذم ) لا شــــــــــــي   بتكاليف تموخل بمبل المجموعة   اعترفت،  2024  يونيو  30لما في  
 يتعلق بهلا التسهيل.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 )يتبع( قروض بنكية 18
 

 2 لأجل قرض
 

ألف درذم بموجا الشــــــروو والأحرام    69,000بن  مالي بمبل   ، اســــــتفادت المجموعة م  تســــــهيل الهامش م  2020في ســــــنة 
، تم تخفيض حد  2022  ســنةالماددة في الاتفاقية لتموخل متطلبات رأس المال العامل للمجموعة وســداد أحد القروض القايمة. في 

ــم ال  20,000ذامش التســـهيلات إلى   مجموعة )إيضـــاح  ألف درذم. إن التســـهيل مضـــمون برذ  على أســـهم مدرجة ماتفظ بها باسـ
 امل معدل فايدة متغير. خالتسهيل عند الطلا و  تسديد(. يتم 25
 

 لا شــي   2024يونيو    30، قامت المجموعة بســداد مبل  القرض بالكامل وبل  إجمالي الســاا م  التســهيل كما في  الســنةخلال  
 ألف درذم(. 6,955: 2023ديسمبر  31درذم )

 
  .ألف درذم( 154: 2023 يونيو 30) درذم لا شي  بمبل ، اعترفت المجموعة بتكاليف تموخل 2024 يونيو 30لما في 

 
 3 لأجل قرض

 
ــنة  في ــلامية م  بن  مالي بقيمة 2021 ســ ــهيل قرض لأجل متوافق مر الشــــرخعة الإســ   140,000، حىــــلت المجموعة على تســ

ألف درذم بموجا الشــــــروو والأحرام الماددة في الاتفاقية لتســــــوخة مخاطر الديون الاالية لقرض المشــــــروع وتموخل أغراض عامة  
ــاو ربر  ــنوخة على مدى للشـــركة. يتم ســـداد القرض على أقسـ ــمون برذ    10سـ ــنوات وخامل معدل فايدة متغير. إن القرض مضـ سـ

(، أبوظبي، وحســـاب مخىـــص باســـم المجموعة بمبل  يعادل قســـط  6على أرض ومبنى المجموعة الواقر في جزخرة الرخم )إيضـــاح 
 ربر سنوي واحد على الأقل م  القرض لأجل. تم ساا القرض بالكامل كما في تارخ  التقرخر.

 
ألف درذم(   4,672:  2023  يونيو  30ألف درذم )  4,846  بتكــاليف تموخــل بمبل المجموعــة    اعترفــت، 2024  يونيو  30مــا في  ل

 فيما يتعلق بهلا التسهيل.
 

 فيما يلي تسوخة لاركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية الناتجة م  الأنشطة التموخلية:
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  133,432  260,308

     
 تدفقات نقدية     

 قرض مسدد    (7,528)  (128,079)
 سداد فوايد مستاقة  (52)  (62)

     
 بنود أخرى غير نقدية     

      مستاقةفايدة   41  1,265
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة  125,893  133,432
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  19
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  درذم ألف 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 ذمم داينة تجارخة   269  21
 دفعات مقدمة م  عملا    5,988  7,004
 ماتجزات داينة   7,041  7,041
 استاقاقات   3,047  1,458
       (1) ذمم داينة أخرى   7,346  13,761

     
29,285  23,691        

 
 . ألف درذم 169مبل   ومرافآت أعضا  مجلس الإدارة (23)إيضاح  لمطالباتا( يتضم  مخىص 1)
 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقةأرصدة و   20
 

ــار الاعتيادي للأعمال معاملات متنوعة بشـــــــروو وأحرام متفق عليها وعلى أســـــــس   تجارخة باتة مر تجري المجموعة خلال المســـــ
: الإفىــــــاح ع  الجهات ذات العلاقة. تتمثل 24شــــــركات أو منشــــــآت أو أفراد كما تم تعرخفها في المعيار المااســــــبي الدولي رقم 

الجهات ذات العلاقة في المســاذمي ، أعضــا  مجلس الإدارة، موظفي الإدارة الرييســيي  ومنشــآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة 
 و ممارسة ت ثير ذام على القرارات المالية والتشغيلية.على السيطرة أ

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة

 
 تتم الخدمات إلى وم  الجهات ذات العلاقة ب سعار السوق الاعتيادية. 

 
العمل الاعتيادي على أسـس تجارخة تنشـ  الأرصـدة مر ذل  الجهات ذات العلاقة عموما  م  المعاملات التجارخة المبرمة في سـياق  

 باتة. تتكون الأرصدة مر الجهات ذات العلاقة كما ذي مدرجة في بيان المركز المالي الموجز الموحد بتارخ  التقرخر مما يلي:
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:موجودات مالية     
      مساذم   -  544

 علاقة: جهات ذاتمستحق من     
 منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   23  28

      دفعة مقدمة لعضو مجلس الإدارة    605  605
     

633  628        
 

  31و  2024يونيو    30 كما في، لم يتم تقديم أي قروض لأعضـــا  مجلس الإدارة لعضـــو مجلس الإدارةالمقدمة   الدفعاتفيما عدا  
 .2023ديسمبر  
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 :تتعلق الأرصدة التالية بالمنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة    11,231  14,195

 
 إلى المجموعة: ذو علاقة جهةتتم إدارة الأرصدة التالية م  قبل مدير الىندوق اللي يعتبر 

 
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 استثمار وكالة   12,312  11,400
 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر    20,801  20,906

 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة    1,038,025  1,336,694
 أدوات دي  بالتكلفة المطف ة     7,859  7,859
 فايدة مدينة   259  702

 ذمم مدينة أخرى    23,000  6,901
 

 أذم المعاملات مر المنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة ذي كما يلي: 
 

   يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 شرا  موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة   -  9,676
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة   -  317
 إيرادات أنىبة أرباح  -  416
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 
 بالمجموعة كما يلي: علاقةذو  طرفا  مر مدير الىندوق اللي يعتبر المعاملات  إن
 

   يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 شرا  استثمار وكالة   12,312  11,400

 وكالةاستبعاد استثمار   11,400  -
 شرا  موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال الربح أو الخسارة  -  125,000
 شرا  استثمارات دي  بالتكلفة المطف ة   -  7,859
 إيرادات فايدة   1,465  243

 
 أذم المعاملات مر الجهات ذات العلاقة خلال السنة ذي كما يلي: 

 
   يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 

   )غير مدقق(   )غير مدقق( 
 :ذات علاقة  لجهاترسوم الوسيط المدفوعة     
      مساذم  3  1

 
 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال  
  2024  2023 
 ألف درذم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 1,465  1,692  قىيرة الأجل  مرافآت
 47  233  الموظفي  طوخلة الأجل مرافآت نهاية خدمة 
      -  60  أتعاب أعضا  اللجنة  

     
  1,985  1,512      
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

   العائد الأساسي والمخفض للسهم)الخسارة(/   21
 

 .الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القايمة خلال الفترة خسارةالسهم الأساسية ع  طرخق قسمة  خسايريتم احتساب  
 

ــاير يتم احتســــاب   ــارة الســــهم المخفضــــة ع  طرخق قســــمة خســ الأســــهم القايمة خلال الفترة، الفترة على المتوســــط المرجح لعدد  خســ
  .المعدلة لأثار الأدوات المخفضة

 
 :يعرس التالي الإيرادات وبيانات الأسهم المستخدمة في حساب رباية السهم

 
 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال  
  2024  2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     
      1,904  ( 302,534)  لفترة )ألف درذم( ا (/ ربحخسارة)
     

      2,739,891  2,685,288  )بالألف(  القايمة العاديةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم 
     
      0,0007  (0,1127)  درذم( بالوالمخفض للسهم الواحد ) يالأساس العايد /(الخسارة)
 

في رأس   وتخفيضتم تعديل المتوســـــط المرجح لعدد الأســـــهم العادية القايمة لأســـــهم الخزخنة، والتي تم إصـــــدارذا ولكنها غير قايمة 
 (.14المال )إيضاح 

 
ــهم عند  2023و  2024  يونيو  30لما في   ــ نها أن يرون لها أثر مخفض على رباية الســ ــدر المجموعة أي أدوات م  شــ ، لم تىــ

 .اتاوخلها أو ممارسته
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال

 
 

 معلومات قطاعية  22
 

ــرل منتظم م  قبل مجلس  ــاس تل  المرونات التي يتم تقييمها بشـــــــ ــغيلية للمجموعة على أســـــــ ــيس القطاعات التشـــــــ الإدارة يتم ت ســـــــ
)المســـوول الرييســـي ع  اتخاذ القرارات بشـــ ن العمليات التشـــغيلية(. وخقومون بمراقبة النتايت التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المجموعة  
ــيص الموارد وتقييم الأدا . يتم تقييم أدا  القطاعات بنا   على الإيرادات وإجمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخىــ ــرل منفىــ بشــ

 سعة م  موشرات الأدا  الرييسية بالإضافة إلى رباية القطاع.الربح ومجموعة وا
 

 ، تم تنظيم المجموعة في خمس قطاعات رييسية، كما يلي:2023و 2024 يونيو 30لأغراض الإدارة، في 
 

 تطوخر العقارات  •
 الاستثمارات العقارخة •
 الضيافة والترفيا •
 الاستثمار وإدارة الأصول •
 القابضة •

 
.  3المااســـبية للقطاعات التي يتم رفر التقارخر عنها ذي نفس الســـياســـات المااســـبية للمجموعة المبينة في إيضـــاح إن الســـياســـات 

يمثل ربح القطاع الربح أو الخسارة المرتسبة م  قبل كل قطاع دون توزخر الإدارة المركزخة ورواتا أعضا  مجلس الإدارة وإيرادات  
ــغيلية التموخل وتكاليف التموخل. ذلا ذو المق ــ ن العمليات التشــ ياس اللي يتم إبلاغا إلى المســــوول الرييســــي ع  اتخاذ القرارات بشــ

 لأغراض توزخر الموارد وتقييم أدا  القطاع. تعمل المجموعة بشرل رييسي في قطاع جغرافي واحد، وذو الإمارات العربية المتادة.
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهل  القطاعات أدنا .
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 

 المجموع  حذوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيه  الاستثمارات العقارية  تطوير العقارات    
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  2024يونيو  30

        إيرادات  
        توقيت الاعتراف بالإيرادات 

 7.562 - - - - 7,562 - مر مرور الوقت 
 575 - - - 575 - - في زم  مادد  

                                                                                                                                      
        
 - 7,562 575 - - - 8,137 
        

 (1,807) - - - (17) (1,790) - مىارخف تشغيلية مباشرة 
 (453) - - - (453) - - استهلاك 

                                                                                                                                      
        

 5,877 - - - 105 5,772 - إجمالي الربح 
        

 (826) - (826) - - - - التمويل   خسارةصافي 
                                                                                                                                      
        

 صافي تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة م   
 ( 303,275) - - ( 303,275) - - - خلال الربح أو الخسارة     
                                                                                                                                      
        

        تشغيلية   )خسائر( /إجمالي إيرادات
        

 (4,157) - (4,072) - (85) - - مىارخف عمومية وإدارخة 
 (168) - (168) - - - - استهلاك  

 15 - - - - 15 - إيرادات أخرى  
                                                                                                                                      
        

 ( 302,534) - (5,066) ( 303,275) 20 5,787 - الفترة )خسارة( /ربح
                                                                                                                                      

        2024يونيو  30
 1,960,988 (450) 15,402 1,116,237 10,294 819,496 9 مجموع الموجودات 

                                                                                                                                      
        

 150,790 - 2,763 418 3,220 136,174 8,215 مجموع المطلوبات
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 

 المجموع  حلوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيا  الاستثمارات العقارخة  تطوخر العقارات   
 ألف درذم  ألف درذم  ألف درذم  ألف درذم  ألف درذم  ألف درذم  ألف درذم  2023يونيو  30

        إيرادات  
        توقيت الاعتراف بالإيرادات 

 18,862 - - - 6,951 11,911 - مر مرور الوقت 
 785 - - - 785 - - في زم  مادد  

        
        
 - 11,911 7,736 - - - 19,647 
        

 (5,788) - - - (3,403) (2,385) - مىارخف تشغيلية مباشرة 
 (445) - - - (445) - - استهلاك 

        
        

 13,414 - - - 3,888 9,526 - إجمالي الربح
        

 (5,168) - (5,168) - - - - التموخل   خسارةصافي 
        
        

 صافي تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة م   
 32,966 - - 32,966 - - - خلال الربح أو الخسارة     

 416 - - 416 - - - إيرادات توزخعات أرباح
        
        

 41,628 - (5,168) 33,382 3,888 9,526 - تشغيلية   )خساير(  / إيراداتإجمالي 
        

 (11,276) - (9,745) - (1,335) - - مىارخف عمومية وإدارخة 
 (196) - (196) - - - - استهلاك  

 (408) - (72) - (336) - - مىارخف بير وتسوخق  
 (28,074) - (28,074) - - - - للبير التغير في القيمة العادلة لموجودات ماتفظ بها 

 34 - - - - 34 - إيرادات أخرى  
        
        

 1,904 - (43,255) 33,382 2,217 9,560 - الفترة   )خسارة( /ربح
        

        2023 ديسمبر  31في 
 2,276,674 (450) 57,414 1,404,559 9,128 805,993 30 مجموع الموجودات 

        
        

 163,893 - 13,357 - 4,326 138,273 7,937 مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال
 
 

 والتزامات طارئةمطلوبات   23
 

 طارئةمطلوبات  
 
ــايابعض المطورخ  العقارخي  مراجرا ات قانونية  ب منخرطة  المجموعة  إن ــادر ع  المارمة نهايي  حرم   . نتت ع  ذلا القضـــــــ صـــــــ

ألف درذم(   3,573:  2023ديسمبر   31)درذم  ألف    3,575أمرت المارمة المجموعة بدفر حيح ،  2023يوليو  6الابتدايية في  
 (.19)إيضاح  كدعوى مضادة مللمدعى عليه

 
 التزامات 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      التزامات لموجودات ثابتة    15,764  14,749

 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 

 تم تاديد مستوخات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما يلي:
 

قياســات القيمة العادلة ذي تل  المشــتقة م  أســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو  -1المســتوى  •
 مطلوبات مطابقة.

 
التي   1قياســات القيمة العادلة ذي تل  المشــتقة م  مدخلات باســتثنا  الأســعار المدرجة ضــم  المســتوى    -2المســتوى  •

 مباشر )لما الأسعار( أو غير مباشر )مشتقة م  الأسعار(.يمر  ملاحظتها للأصل أو الالتزام إما بشرل 
 

قياســات القيمة العادلة ذي تل  المشــتقة م  تقنيات التقييم التي تتضــم  مدخلات للأصــل أو الالتزام التي    -3المسـتوى   •
 لا تقوم على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات لا يمر  ملاحظتها(.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال
 
 

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 
 القيمة العادلة  القيمة  
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  المدرجة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      )غير مدقق( 2024 يونيو 30كما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال  

 1,049,256 1,038,025 - 11,231 1,049,256 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال  

 21,249 20,802 - 447 21,249 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,070,505 11,678 - 1,058,827 1,070,505       

      )مدقق(  2023ديسمبر  31لما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال  

 1,350,889 1,336,694 - 14,195 1,350,889 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة م  خلال  

 21,450 20,906 - 544 21,450 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,372,339 14,739 - 1,357,600 1,372,339       
 

لقياســـــــات القيمة العادلة، ولا يوجد أي تاوخلات داخل أو  2والمســـــــتوى    1خلال الفترة، لم ير  ذناك أي تاوخلات بي  المســـــــتوى  
 لقياسات القيمة العادلة.  3خار  المستوى 

 
 :ذي كما يلي 3إن الاركة في القيمة العادلة للاستثمارات المىنفة ضم  المستوى 

 
   يونيو  30  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,357,600  1,801,305
 إضافات   -  125,000
    استبعادات  (232)  (27,820)

      تغير في القيمة العادلة   ( 298,541)  (540,885)
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,058,827  1,357,600
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة  
 

الموحـدة    الموجزة المـاليـةلموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعترف بهـا في البيـانـات  تلـ  ايعتبر المـديرون أن القيمـة المـدرجـة ل
 تقارب قيمتها العادلة. 



                          ستثمار ش.م.ع إشراق للا
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 يونيو  30أشهر المنتهية في  ستة لفترة ال
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ــفات أخرى تودي إلى   ــي ا وبىـ ــفتها وصـ ــفة ايتمانية  امتلاكتعمل المجموعة بىـ ــول المدرجة أدنا  بىـ ــات بالالأصـ ــسـ نيابة ع  موسـ
ذل  الموجودات والإيرادات الناتجة عنها في    إدرا الملكية م  قبل المجموعة إلى المســــــــــتفيد. لا يتم   تاوخلأخرى حيح لم يتم بعد 

 حدة للمجموعة.المو  الموجزةالبيانات المالية 
 

   يونيو  30  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درذم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 (1أوراق مالية مدرجة )  -  7,794
      (2أوراق مالية غير مدرجة )  2,744  2,821

     
10,615  2,744        

 
مرذونة كضــــــــــــــمان لقرض حىــــــــــــــلت عليا المجموعة م  بن  مالي. أبرمت ذي مدرجة  المالية  الوراق  إن الأ،  2023في   . 1

 تســــــــــــــديـدالمجموعـة اتفـاقيـة دفر موجـل مر جولـديلوكس حيـح يتعي  على المجموعـة تاوخـل الملكيـة القـانونيـة للأســــــــــــــهم عنـد 
 (.18الالتزام إلى البن  عند استلام الأموال م  جولديلوكس )إيضاح 

 
ــتثمار فت . 2 ــركات تعلق باســـ ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتادة تقدم خدمات التموخل الإســـــلامي وتموخل الشـــ ــســـ ي موســـ

ــر  ــول. تخضـ ــ ةوإدارة الأصـ ــفية حيح    المنشـ ــتلمحالي ا للتىـ ــوخة  تسـ ــتردة على دفعات وفق ا لخطة التسـ المجموعة المبال  المسـ
 النهايية المستلمة م  الشركة المستثمر فيها.
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